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1. ENQUADRAMENTO

!
O regime de elaboragdo, aprovagdo, execu¢do e avaliacdo dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT}
encontra-se definido no Regime Juridico dos instrumentos de Gestao Territorial {RJIGT), publicado através

do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

De acordo com o n.2 1 do artigo 1152 do RIIGT os planos territoriais, entre 05 quais o Plano Diretor
Municipal (PDM), podem ser objeto de alteragdo. Segundo o n.2 2, a alteracdo incide sobre o normativo
efou parte da respetiva drea de intervengdo e decorre, entre outras situa¢des, da evoluciio das condicBes
ambientais, econémicas sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no plano.
Consequentemente, o artigo 1182 estabelece que os planos municipais s3o alterados em fun¢do da
evolucdo das condigSes ambientais, econGmicas, sociais e culturais subjacentes ou, sempre que essa

alterag¢do seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

Por outro lado, o Regime de Regularizagc3o de Estabelecimentos (RERAE)} publicado pelo Decreto-Lei n.2

165/2014 de 5 de novembro prevéa:

a) A regularizagdo de estabelecimentos e exploragbes existentes a data da sua entrada em vigor que
n3o disponham de titulo valido de instala¢gdo ou de titulo de explorag3o ou de exercicio de atividade,
incluindo as situagdes de desconformidade com os instrumentos de gest3o territorial vinculativos dos
particulares ou com serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica;

b) Alteragdc ou ampliagdo dos estabelecimentos ou instalagOes que possuam titulo de exploracio
valido e eficaz, mas cuja alteragdo ou ampliacdo ndo sejam compativeis com os instrumentos de gestdo

territorial vinculativos dos particulares ou com servidfes administrativas e restri¢des de utilidade publica.

A entrada em vigor deste Decreto-Lei implica, assim, a adequacdo dos IGT no sentido de contemplar a

regularizacdo do estabelecimento ou exploragdo nos termos do n.2 1 do artigo 122 do RERAE.

Desde 2 de janeiro de 2015, data da entrada em vigor do RERAE, receberam-se trinta e seis pedidos de
regularizacdo. Nos termos previstos no artigo 112 do RERAE, realizaram-se as respetivas Conferéncias
Decisdrias, nas quais se ponderaram os interesses previstos, obtendo-se decisdo favoravel ou favordvel
condicionada. Dos trinta e seis pedidos referidos, trinta e quatro obtiveram parecer favordvel ou fovordvel
condicionado nas Conferéncias Decisdrias. Nas situagdes de incompatibilidade com os IGT foi considerado o
interesse publico municipal na regularizacdo dos estabelecimentos através de deliberacdo, fundamentada,

emitida pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal.

Assim, em reunido publica de 19 de junho de 2017, a Cdmara deliberou aprovar, nos termos da Informagio
n.2 7/DMUA/2017, a proposta de “Alteracdo do Plano Diretor Municipal - Adequacio ao Regime
Excecional de Regularizacdo das Atividades Econémicas” no seguimento do acordado nas Conferéncias

Decisdrias.
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2. PROCEDIMENTO DE ALTERACAO DO PDM ~ ADEQUACAO AQ RERAE

2.1 Inicio do procedimento de alteracdo do PDM

Esta alteragdo do PDM teve em conta o n.2 1 do artigo 1192 do RHGT e o n.2 2 do artigo 122 do RERAE, que
determina que a alteragdo dos |GT esta sujeita a discussao publica e as regras de aprovagao, publicagdo e

depdsito, ndo sendo aplicaveis os demais tramites previstos no RJIGT, incluindo a avaliagdo ambiental.

Dando sequéncia ao procedimento previsto no RERAE, a Camara Municipal, nos termos do artigo 122 deste
regime, deliberou em 20 de fevereiro de 2017 (deliberagdo publicada pelo Aviso n.2 3616/2017 de 5 de
abril} dar inicio ao procedimento de “Alteragdo do Plano Diretor Municipal - Adequagdo ao Regime

Excecional de Regularizagdo das Atividades Econémicas”.

Nos termaos do ponto 2} do artigo 122 do RERAE, ndo teve lugar a fase de participagdo preventiva.

2.2 Discussdo Publica

Na reunido publica de 19 de junho de 2017, a Camara deliberou, nos termos da Informagdo n.2
7/DMUA/2017, a abertura do respetivo periodo de discussdo publica, pelo prazo de quinze dias apds

publicagdo do respetivo Aviso em Didrio da Republica.

De acordo, e nos termos do artigo 89.2 do RIIGT, o ato foi publicado e divulgado (Aviso n.2 8436/2017, DR,
22 série, n.2 144, de 27 de julho).

O perfodo de discussdo publica teve lugar entre 28 de julho e 18 de agosto pp., conforme previsto no n.2 2

do artigo 12.2 do RERAE.

Durante esse periodo foram recebidas duas participacdes, que nio foram aceites por ndo terem
enguadramento no processo de “Alteracdo do Plano Diretor Municipal - Adequagdo ao Regime Excecional
de Regularizacdo das Atividades Econdmicas” (ver Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo

Publica).
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Na reunidp publica de 19 de junho de 2017, a Camara deliberou, nos termos da Informagdo n.2
7/DMUA/2017, aprovar as alteragdes ao PDM resultantes das decisdes das atas das conferéncias decisdrias

e abrir o respetivo periodo de discussdo publica.

Como referido, as participa¢des recebidas na fase de discussdo publica ndo implicaram qualquer alteragdo a

proposta apresentada a Cdmara Municipal em 19 de junho de 2017.
Assim, as alteracdes ao PDM resultantes da Adequagdo ao RERAE sdo:

a} Regulamento - Inser¢do do artigo 182-A, conforme estabelecido nas “Atas das Conferéncias

Decisérias”.

Artigo 182-A - Integracdo das atividades econdmicas com parecer favordvel ao abrigo do regime

excecional de regulariza¢do de atividades econdmicas

“SGo admitidas as operagdes urbanisticas necessdrias ao licenciamento dos atividades a que se refere o
regime excecional de regularizacdo de atividades econdmicas e gue tenhom recebido deliberacdo
favordgve!l ou defiberacGo favordvel condicionada no conferéncia deciséria prevista neste diploma,
independentemente da categorio de espaco onde se localizam e no estrito cumprimento das condigGes

impostas na conferéncia decisdria”.

b) Planta de Ordenamento

Foram realizadas oito alteracBes pontuais a Planta de Ordenamento, que consistem na redelimitagio do
perimetro urbano, através do seu reajustamento a area do estabelecimento a regularizar, a qual sera

classificada como solo urbano, conforme estabelecido nas “Atas das Conferéncias Decisdrias”.

c) Planta de Condicionantes

Foram realizadas duas alteragtes @ Reserva Agricola Nacional {RAN), que consistem na redelimitagdo da
respetiva serviddo, em conformidade com o parecer da DRAPN que figura nas respetivas “Atas das

Conferéncias Decisdrias”.

Relativamente a cartografia utilizada para efeito da alteragdo do POM (n.? 3 do artigo 2032 do RIIGT),
aplicou-se o disposto no artigo 152-A do Decreto-Lei n.2 193/95 de 28 de julho, republicado pelo Decreto-
Lei n.2 141/2014 de 19 de Setembro, no qual se determina como critéric minimo de atualizagdo a utilizagdo
de cartografia oficial ou homologada com trés anos a data do inicio do procedimento. Nesta alteragdo ac

PDM optou-se por ndo atuzlizar a cartografia utilizada na versdo em vigor.



